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Forslag

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og
Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med
planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger Kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redegearelsen, hvor baggrunden og formélet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige disponering af
omradet.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, fgr der
gennemfgres starre udstykninger eller storre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af
byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar
der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggeres det i en
hgringsperiode pa 2 - 8 uger, alt efter omfanget af planforslaget. | den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til zendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Herefter godkendes planen endeligt.

Hvis Kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren
forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa kommunens
hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det
betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i
planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er nesermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit 15 Retsvirkninger.
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Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeliggarelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold
til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller
miljglovgivningen.

Lokalplanens redegearelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er gaeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal
Baggrund

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at understgtte udviklingen af Radvig Havn.

Havnen i Radvig er byens starste kvalitet og understgtter bade bosaetning, turisme og
fritidsinteresser. Havnen er én af Stevns Kommunes sevaerdigheder der ligger som perler pa en
snor i verdensarvsformidlingen og er en central turistattraktion pa Stevns. Omradet omkring
Rgdvig huser desuden mange af kommunens sommerhusgaester. Udviklingen af
Lystbadehavnen er derfor afggrende for Stevns Kommunes turismestrategiske arbejde og for
R@dvig som attraktiv sommer- og bosaetningsby.

Formal

Lokalplanens formal er at understette udviklingen af Lystbadehavnen som en attraktiv
lystbadehavn som et centralt turismeankomtssted for formidlingen af Stevns Klint, der er
udpeget som UNESCO verdensarv samt at veere en attraktion for beboere og de mange
sommerhusgeester i omradet.

Lokalplanen skal bl.a. give mulighed for, at der kan etableres café og restauration pa
lystbadehavnen. Herudover giver lokalplanen ogsa mulighed for, at der kan afholdes diverse
arrangementer pa de offentlige kajarealer samt, at der kan opsaettes flytbare enheder med salg
af mad og drikke.

Perspektiv

Pa sigt er det Stevns Kommunes hensigt, at udarbejde en samlet lokalplan for Rgdvig Havn og
eventuelt dele af Rgdvig. Den samlede lokalplan skal tage afsaet i - og koordineres med arbejdet
omkring verdensarvsformidlingen, udviklingsplanen for Rgdvig samt den igangvaerende revision
af Stevns Turisme Strategi i teet samarbejde med borgerne i Rgdvig og pa Stevns.

Neerveerende lokalplan, som kun omfatter lystbadehavnen med enkelte tilstadende ejendomme
udarbejdes nu, for at sikre og understgtte den igangveerende udvikling af havnen sidelgbende
med arbejdet med verdensarvsformidlingen. Stevns Kommune haber pa baggrund af de
muligheder som denne lokalplan giver, at kunne hgste erfaringer om anvendelsen af Radvig
Lystbadehavn, som kan kvalificere den fremtidige samlede lokalplan yderligere.

Borgerinddragelse

Der er i Ragdvig en staerk tradition for aktive borgerforeninger. Det har blandt andet veeret tydeligt
i processen ved udarbejdelsen af Rgdvig udviklingsplan og senest det store borgerdrevne
engagement, som drev processen for Sydstevnshallen. Det er en ressource og en vidensbank
som selvfglgelig ogsa skal inddrages i den fremtidige udvikling af R@dvig Havn.

Neervaerende lokalplan er imidlertid en lille lokalplan, som alene giver mulighed for flere
anvendelser samt opsaetning af flytbare enheder pa havnen. Der har derfor i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanen alene veeret afholdt et interessent made med repraesentanter for
Redvig Borgerforening, lystbadehavnen, fiskerihavnen, ejere af de ejendomme lokalplanen
vedrgrer og @vrige bergrte parter.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.
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Lokalplanens omrade. Luftfoto 2018.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter Radvig Lystbadehavn samt ejendommene beliggende Havnepladsen
2, 3,6, 8A, 8B, 10 og 12, Havnevej 21 og Lodsvej 20 og 22. Omradet udger et areal pa ca.
30.527m? og omfatter matr. nr. 63b, 22e, 22ee, 22f, 22ff, 22fg, 22gd, 22kr, 22mt, 22mu og del af
22mg alle LI. Heddinge By, LI. Heddinge, vejarealerne litra al, ak og del af litra y alle LI.
Heddinge By, LI. Heddinge samt del af umatrikuleret havnemassin og moleareal.
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Lokalplanomradet bestar af Lystbadehavnen med kajarealer som ligger ud til vejene
Fiskerihavnen og Havnepladsen samt ejendomme, der ligger ned til lystbadehavnen pa
straekningen imellem Sgvej og Lodsvej samt Skipperhuset beliggende pa Havnepladsen 2.

| den gstlige del af lokalplanomradet, pa arealet kaldet 'Christiansg', ligger parkeringsarealer
samt mindre gr@nne graesarealer. Pa Christiansg star ligeledes Radvig Flinteovn som et vartegn
for Radvig. Flinteovnen har veeret brugt til at braende flint fra klinten som blev anvendt til glasur
pa fajancestel.

Pa Havnepladsen 3, beliggende pa lystbadehavnen ligger en eksisterende restaurant med
tilherende udendgrs serveringsarealer.

Bebyggelsen pa de ejendomme som stader op til havnearealet udgares primaert af bygninger i
2-3 etager. De 3 ejendomme beliggende lezengst mod vest, imellem Sgvej og Havnevej orienterer
sig mod Havnepladsen. Havnepladsen 12, laengst mod vest huser Radvig Fisk, en
fiskeforretning med tilhgrende café omrade.

Pa Havnevej 21 ligger en gul barakbygning som tidligere har huset turistinformationen og i dag
anvendes til Stevns Watersport. Ejendommen ligger terreenmeaessigt en smule hgjere end
lystbadehavnen og er derfor synlig fra havnearealerne.
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Bebyggelsen pa ejendommene gst for Havnevej Stevns Watersport og Lodsvej anvendes til
boligformal og er beliggende hgjere i terreenet og lidt tilbagetrukket fra Havnen, med adgang fra
Lodsvej.

P& Havnepladsen 2 ligger Skipperhuset, som udgar omradets tidligere skibsproviant,
bebyggelsen er udpeget som bevaringsveerdig med en bevaringsveerdi pa 5.

'Christiansg' med klinteovnen samt parkerings- og friarealer.

Lystbadehavnen set fra syd.
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Ejendommen pa Havnevej 21, som tidligere har huset turistinformationen, men som i dag
anvendes til Stevns Watersport.

Ejendommen pa& Havnepladsen 2.

Omgivelser

Radvig Havn er beliggende i den sydlige del af Radvig By og i den sydlige del af Stevns
Kommune. Havnen ligger for foden af en stejl moraenelersklint hvor Rgdvig By rejser sig mod
nord bag havnen.

Mod vest og syd afgraenses Lystbadehavnen af Fakse Bugt. Mod vest stgder Lystbadehavnen
op til Fiskerihavnen, som i dag fortsat er aktiv og i fuld drift.

Stevns Klint, som er udpeget som UNESCO Verdensarv begynder nordgst for Rgdvig Havn og
straekker sig ca. 17km langs kysten. Fra omradet "Christiansg"er det muligt at se en del af
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klinten. Omradet er ligeledes udpeget som NATURA 2000 omrade.

Stevns Klint set fra Christiansg.
Infrastruktur

Radvig By samt Redvig Lystbadehavn vejbetjenes primzert af en gennemfartsvej med
forbindelse rundt om Store Heddinge, forbi Klippinge og videre til Streby Egede hvorfra der er
forbindelse videre til Kege Kommune.

Der er til Rgdvig gode forbindelser med kollektiv trafik ligesom Jstbanen fra Kage har
endestation i Redvig.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanomréadet inddeles i 4 delomrader, henholdsvis delomrade A, B, C og D, for at styre den
overordnede anvendelse af omradet.

Delomrade A omfatter en sterre del af lokalplanomradet, herunder kajarealerne. Delomrade B
omfatter 6 ejendomme som greenser ned til Havnepladsen pa stykket imellem Sgvej og Lodsve;j.

Delomrade A og B ma bl.a. kun anvendes til mindre butikker og butikslignende formal i
tilknytning til turisme, lystbadehavnen eller fritidsformal, herunder havnekontor. Herudover ma
omradet anvendes til restaurant o. lign. herunder flytbare enheder med salg af mad - og
drikkevarer, service i tilknytning til lystbddehavnen, kulturelle formal, arrangementer, events o.
lign., ferieformal - herunder ferieboliger, fritidsanlaeg, herunder anleeg og byggeri til klubformal,
tekniske anleeg og naturomrader. Der er indenfor delomrade A og B udlagt henholdsvis 2 og 3
byggefelter.

Delomrade C omfatter et mindre omrade i den nordgstlige del af lokalplanomradet. Indenfor
omradet ligger der en eksisterende bevaringsvaerdig bygning i to etager. Delomrade C udlaegges
med samme anvendelser som delomrade A og B, dog suppleret med at omradet ma anvendes
til boliger, dog ikke i stueetagen.

Delomrade D omfatter en ejendom beliggende ud til Lodsvej. Ejendommen greenser ikke direkte
ned til Havnepladsen. Indenfor delomrade D ligger en bygning i én etage samt udnyttet
tagetage. Delomrade D udleegges med samme anvendelser som delomrade A og B, dog
suppleret med at omradet ma anvendes til boliger

Bebyggelsens placering og udformning

Hensigten med lokalplanens bygningsregulerende bestemmelser er at sikre, at bebyggelsen
indpasses i det eksisterende havnemiljg, men samtidig ogsa tager hgjde for en fremtidig
omdannelse af omradet som fremmer turismen i Stevns Kommune.

| delomrade A og B ma der alene opfares ny varig bebyggelse indenfor de pa kortbilag 2 udlagte
byggefelter A1, A2 og B1. Bebyggelse indenfor byggefelt A1 og B1 mé maks. opferes i 2 etager
og med en maks. hgjde pa 7,5 m. Bebyggelse indenfor byggefelt A2 m& maks. opferes 1 etage
og med en maks. hgjde pa 5,5 m.

Lokalplanen fastleegger ikke byggefelter for delomrade C og D. Der er dog fastlagt en
vejbyggelinje pa 3 meter fra Lodsvej. Da der ikke er fastsat yderligere bestemmelser om
bebyggelsens placering er det saledes bygningsreglementets bestemmelser, der vil veere
geeldende indenfor de to delomrader.

| delomrade C er der fastsat bestemmelse om at den eksisterende bygning 'Skipperhuset' ikke
ma nedrives uden kommunalbetyrelsens tiladelse. Der ma gerne ske om og tilbygninger.
Derudover fastsaettes bebyggelsesprocenten til 60 pct. og det reguleres, at bebyggelse
maksimalt ma opfares i 3 etager med udnyttelig tagetage.

| delomrade D fastseettes bebyggelsesprocenten til 30 pct. og bebyggelse ma maksimalt opfares
i én etage med udnyttelig tagetage.

Bebyggelsens udseende

Lokalplanomradet ligger i eller i tilknytning til Rg@dvig Lystbadehavn, som er udbygget over en

lang arraekke. Derfor er der stor diversitet i materialer og udformning af byggeri i lokalplanens

tilgreensende omrader. Der er dog flere arkitektoniske elementer som gar igen, blandt andet at
bebyggelse i og omkring lokalplanomradet primeert er udformet med saddeltag. Til gengeeld er
der stor variation i facadematerialer.
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For at sikre et ensartet maritimt og turismevenligt havnemiljg ved lystbadehavnen inden for
delomrade A og B, fastleegger lokalplanen, at fremtidig bebyggelse skal opfgres med saddeltag
samt at facader kan udfgres med traebeklaedning, murede og overfladebehandlede med puds,
vandskuring eller filthing som kan males.

Facader skal desuden fremstd i farverne r@d, merkebrun og sort eller en blanding af disse for pa
den made at sikre en ensartet fremtoning.

For delomrade A er det desuden fastlagt at bebyggelse skal orienteres med gavlhuse mod
havnebassinet.

| delomrade C, som omfatter det bevaringsveerdige skipperhus, er det fastlagt, at ydervaegge
skal fremsté med gul eller hvid vandskuret mur eller med kridsten, samt at tage skal fremsta som
saddeltage med en haeldning pa 40-45° i rgde eller brune tagsten.

Det geelder ligeledes for delomrade D, at bebyggelse skal opferes med saddeltag for at sikre, at
bebyggelsen indpasses naturligt i omradet omkring havnen.

Detailhandel

Der gives med lokalplanen mulighed for at etablere mindre butikker for at styrke omradets
attraktion for turister og lystbade. Dette er ligeledes en mulighed i de geeldende lokalplaner, men
med lokalplanens bestemmelser praeciseres dette og arealkrav mv. justeres ift. de geeldende
detailhandelsbestemmelser, kommuneplanens retningslinjer og formal med lokalplanen.

Den nordlige del af lokalplanomradet, delomrade B, C og D, ligger indenfor udpegning til
lokalcenter i Stevns Kommuneplan (retningslinjer vedr. detailhandel). Indenfor hele lokalcentret
er der en samlet maksimal ramme til nye butikker pa 600 m? til dagligvarer og 700 m? til
udvalgsvarer. Der er fastsat en maksimal butiksstgrrelse for de enkelte butikker pa 1.000 m? til
dagligvarer og 500 m? til udvalgsvarer. Udover udpegningen til lokalcenter for den nordlige del af
lokalplaneomradet, er der iht. kommuneplanen (retningslinje 1.2.11) mulighed for pa selve
fritidshavnen, at etablere butikker til de kunder, der i gvrigt benytter anlaegget pa grund af dets
primeere funktion.

Intentionen med lokalplanens mulighed for etablering af butikker er alene, at give mulighed for
mindre butikker, der understatter gnsket om at fremme omradets attraktion og turisme,
rekreation og fritidsaktiviteter. Derfor gives der alene mulighed for butikker indenfor en maksimal
ramme pa 1.000 m? og den enkelte butiksstgrrelse ma ikke overstige 250 m?2.

Bevaringsvardig bebyggelse

| forbindelse med udarbejdelsen af Stevns Kommuneatlas i 2001 blev flere bygninger i Rgdvig
registreret med en bevaringsveerdi. Bygninger kategoriseret med en bevaringsveerdi fra 1 til og
med 4 er enten fredede eller udpeget som bevaringsveerdige.

Ejendommen Havnepladsen 2 er udpeget som bevaringsveerdig med en bevaringsveerdi pa 5.
Bygninger med en bevaringsveerdi 5-6 betragtes som en middelveerdi, der omfatter jaevne, paene
bygninger hvor utilpassede udskiftninger og ombygninger har trukket bevaringsveerdien ned. Det
vurderes, med baggrund i bygningens nuveerende tilstand, at der ikke er et bevaringshensyn i
bygningens ydre fremtoning, som retfaerdigger forbud mod ombygning. Derimod er bygningens
kulturhistoriske betydning som butik for havneproviant af stor betydning for fortaellingen om
udviklingen af Rgdvig Havn. Derfor fastsaetter lokalplanen bestemmelser om, at den
eksisterende bygning pa Havnepladsen 2, ikke ma nedrives uden kommunalbestyrelsens
forudgaende tilladelse. Lokalplanen fastsaetter desuden bestemmelser omkring bebyggelsens
udseende som har til formal at indpasse bebyggelse i det eksisterende by- og havnemiljg
omkring "det gamle pakhus".

Adgangsforhold, veje og parkering

Eksisterende veje og stier indenfor lokalplanomradet skal fastholdes med deres nuveerende
udleeg, séledes som de fremgar af matrikelkortet, kortbilag 1.
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For at sikre tilstreekkeligt med parkeringsmuligheder indenfor lokalplanomradet fastsaetter
lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen, at der minimum skal etableres 1 p-plads
pr. 100 m? boligareal, 1 p-plads pr. 50 m? erhvervsareal og 1 p-plads pr. 25 m? butiksareal.

Ubebyggede arealer og belysning

Arealer der ikke benyttes til bebyggelse, parkering, veje med mere, skal ved befaestelse,
beplantning og lignende, gives et ordentligt og turismevenligt udseende.

Belysning skal begreenses til omraderne omkring veje, stier og byggefelter. Pa faerdselsarealerne
pa havnen ma kun etableres belysning ved punkter, der er vigtige for feerdslens orientering,
f.eks. hvor badebroer sluttes til land, hvor de kneekker, hvor de ender osv. Belysningskilder skal
veere afskaermede, saledes at lyspunkter ikke kan ses uden for de omrader, der gnskes belyst.

Skiltning

Lokalplanen fastseetter bestemmelser omkring skiltning i delomrade A - lystbadehavnen, som
sikrer, at omradet ogsa fremadrettet far et ensartet udtryk. Lokalplanen fastsaetter blandt
andet, at skiltning kun méa udferes som facadeskilte samt at der ikke ma opsaettes lysskilte,

Facadeskiltning skal placeres umiddelbart over stueetagens vinduer og dare eller pa ruder.
Skiltningen ma ikke veere sammenhaengende over hele facaden. Skilte skal desuden udferes
malede eller som lgse bogstaver pa facaden. Herudover fastsaetter lokalplanen bestemmelser
om skiltes starrelse, omfang og placering.

Fritstdende skiltning, henvisningsskilte, flagstaenger, navne eller reklameflag, anden udsmykning,
udeservering, vareudstilling og lignende, periodisk savel som permanent, kraever
Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Vejbyggelinjer

| Lokalplan nr. 12 paleegges en vejbyggelinje pa 3 meter langs Lodsvej. Denne vejbyggelinje
viderefgres med naervaerende lokalplan for at sikre et ensartet vejforlgb langs Lodsvej.
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Sammenhang med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenheaeng.

Fingerplan 2017

Stevns Kommune er omfattet af Fingerplan 2017 - det @vrige hovedstadsomrade. Der kan i det
gvrige hovedstadsomrade udlaegges ny byzone og udbygges med nye boliger, nar udbygningen
har lokal karakter, og fglger raekkefglgeplanlaegningen i den enkelte kommune, jf. Fingerplan
2017 § 21.

Der udlaegges med naervaerende lokalplan ikke nye arealer til byzone. Det vurderes derfor, at
denne plan er i overensstemmelse med Fingerplan 2017.

De kystneere dele af byzonen

Af Planlovens § 16 stk. 4 fremgar, at for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne,
der vil pavirke kysten visuelt, skal der redeggres for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en
begrundelse herfor.

Indenfor lokalplanomradet gives der med lokalplanen ikke starre byggemuligheder end de hidtil
geeldende lokalplaner.

Neervaerende lokalplan giver mulighed for, at der kan opstilles flytbare enheder til salg af mad og
drikke pa lystbadehavnen. De flytbare enheder er i skala og omfang ikke stgrre end de
eksisterende fiskerhuse i den naerliggende fiskerihavn.

Med baggrund i ovenstaende er det vurderet, at den nye bebyggelse ikke afviger vaesentligt i
hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet. P4 baggrund af bebyggelsens
omfang og beliggenhed vurderes det, at den ikke vil pavirke kysten visuelt.

Kommuneplan
Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling
samt en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 4 C3 Det centrale byomrade,

4E2 Fiskerihavnen og 4 E3 Lystbadehavn. Havnepladsen 2, samt Lodsvej er beliggende i det
centrale byomrade imens det resterende lokalplanomrade bestaende af lystbadehavnen, vej og
parkeringsarealer samt ejendommen beliggende pa Havnevej 12 er rammeplanlagt som
lystbadehavn en mindre del af havnearealet er dog rammeplanlagt som Fiskerihavn. .

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanrammerne som er gengivet nedenfor.
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4 C3 - Det centrale byomrade

Anvendelse
Centerformal og boligformal {butikker. liberale erhverv, offentlige formal, boliger) samt

na&rmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhald til
omgivelseme.

Bebyggelseskarakter

Ceer skal tages hensyn til omridets/byens serkende ved lokalplaniz=oning med henvisning til
Arkitekturpolitikken.

Udstykning

Mindste grundstarrelze for dben lav 700m? og for tz=t lav 350m=

Zoneforhold

Byzone og landzone.

Lokalplaner

Lokalplaneme nr. 12,42 og 173.

Andet

Detailhandzsl: Bruticstagearsalst til detailhandel i centeromradet (401, 4C2 og 2C3) ma ikke
averstige 3.000m*. Dagligvarsbutikker ma ikke vaere stemre end 1.000m* og udvalgsvarsr ma
ikke vaere stame end 500m*.

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 25m? butiksarsal og 1 parkeringsplads pr. 50m=
erhvervsareal.

Der skal sikres opholdsarealer svarende fil 25% af det samlede etageareal.
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4 E2 - Fiskerihavnen

IEE-ITE I

© Karlfarsyningzn

Anvendelse

Hawvneformal. Der kan opferes bygninger og anlasg, der har &t naturligt tilharsforhold il
fiskerihavnen sésom oplags-. frematilings- vasrksteds-, handsls-, service- og lignende
virk=omhed.

Endviders kan der opferes anleg og bebygoelzse til offentlige formal med naturdig tilknytning til
kysten og havnen zom helhed.

Bebyggelseskarakter

Bygninger og andz=g til havnens drift, Der skal tages hensyn fil omrddetsfbyens serkende ved
lokalplaniz=gning med henvizning il Arkitekturpolitikken.

Bebyggelsesprocent
Maksimal i :
S 10% af omradet under &t

Bebyggelseshojde
2 etager og maks. 7,5m.

Zoneforhold
Landzone.

Lokalplaner

Lekalplan nr. 51.

Andet

En lokalplan kan muliggers, st der inden for omrédet indpasses anden anvendelse end nawnt
owenfor, safremt omradets karskter af havneomréde ikke brydes, og safremt det ikke medfarer
vasentlige gener for omgivelseme samt, at der i dele af omradet opferes bebyggelse med en
byoningshejde pé maksimalt 2 etager med udnyttet tagetage og maks. hejde pa 12m.

Der skal etableres det til omrddet nedvendige antal parkeringspladser
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4 E3 - Lystbadehavnen

& Hortforsyningen

Anvendelse

Offentlige formal samt il feris- og fritidsformal. sdsom lystbadehavn, oplags- og
opholdsomrader og lignende.

Bebyggelseskarakter

Der kan opferes bebygoelse og anlag til offentlige formal, servicevirksomhed, mindre butikker
og lignende med naturlig tilknytning fil lystbadehavnen og kysten.

Bygninger med formal af kulturel art kan endvidere fillades indpasset | omradet. Der skal tages

hensyn til omradets/byens saerkende ved lokalplanlzzgning med henvisning il
Arkitekturpolitikken.

Bebyggelseshojde

2 etager og maks. 7,5m.

Zoneforhold

Byzone.

Lokalplaner

Lokalplan nr. 51.

Andet

Der kan etableres udvalgsvarebutikker med st bruttoarssl pé hejst 200m~

En lzkalplan kan muliggere, at der inden for omradet indpasses anden anvendelse end navnt
ovenfor, sdfremt omradets karakter af fritidsomrade ikke brydes. og safremt det ikke medfarer
vaesentlige gener for omgivelzseme.

Der skal etableres det til emrédet nedvendige antal parkeringspladser.

Byudvikling

Stevns Kommune @nsker at styrke udviklingen og vaeksten i kommunens byer. | Stevns
Kommuneplan 2017 er udpeget byer hvor fremtidig udviklingen gnskes. Det geelder to
kommunecentre, to byudviklingsbyer og tre gvrige byer. Rgdvig er i Stevns Kommuneplan 2017
udpeget som en af de to byudviklingsbyer.

Et af malene for byudviklingen er at sikre gode muligheder for et aktivt erhvervs og kulturliv,
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velfungerende bymidter og et godt handelsliv. Ved at understgtte udviklingen af Rgdvig Havn
som er en central del af Rgdvig understatter lokalplanen retningslinjerne og malene for
byudvikling i kommuneplan 2017.

Fritids og lystbadehavne

Radvig lystbadehavn er omfattet af retningslinjerne for fritids- og lystbddehavne. Det er Stevns
Kommunes malsaetning at medvirke til at bevare og udvikle attraktive fritids- og lystbadehavne
som et veesentligt fritids- og turisttilbbud omkring havnemiljgerne.

Naerveerende lokalplan understgtter kommuneplanens mal for fritids- og lystbadehavne.

Landskabelige interesser

Lokalplanomradet er i Stevns Kommuneplan 2017 udpeget som del af sterre sammenhangende
landskab. Rgdvig Havn stader op til Stevns Klint som i landskabsanalysen for Stevns Kommune
er udpeget til landskabskarakteromradet Stevns Klint.

Det szerlige landskab ved Radvig Havn er dels den stejle moraenelers klint i havnens ryg, samt
det seerlige havnemiljg. Lokalplanen understegtter udviklingen af havne- og turistmiljget pa
Redvig Havn. Der gives ikke mulighed for yderligere permanent bebyggelse eller lignende som
vurderes at pavirke landskabsudpegningen negativt.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af 4 eksisterende lokalplaner.

e | okalplan nr. 51 - Redvig Havn, 1998

e Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 51 - Rgdvig Havn, 2011

e Lokalplan nr. 12 - Lokalplan for den centrale del af Rgdvig, 1980

e Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 12 - Lokalplan for den centrale del af Rgdvig.
Bevaringsbestemmelser, Det Gule Pakhus, 2013

De eksisterende lokalplaner ophaeves i sin helhed indenfor det omrade, som er omfattet af
naerveerende lokalplan, i forbindelse med byradets endelige godkendelse af Lokalplan 192.

Radvig udviklingsplan
De fremtidige gnsker for Rgdvig er beskrevet i udviklingsplanen Udviklingsplan for R@dvig By -
Med Stevns Klint som afseet.

I udviklingsplanen tydeligggres det, at Rgdvig Havn udger en del af Radvigs bymidte og har en
funktionel betydning som byens torv. Det snskes fremadrettet at sikre, at Rgdvig Havn og
bymidte tilbyder en koncentration af kulturelle aktiviteter for til gavn for Redvigs borgere, turister,
foreninger, virksomheder og erhvervslivet.

Med neerveerende lokalplan sikres det, at nogle af de initiativer som planen indeholder for
havneomradet kan realiseres.

Pa laengere sigt er det hensigten, at der udarbejde en eller flere starre lokalplaner som kan
muliggere yderligere udvikling i Radvig. Fremtidige lokalplaner kan tage afseet i
udviklingsplanen, i arbejdet med Stevns Klint og verdensarven samt i de erfaringer som kan
hgstes efter realiseringen af mulighederne som gives med denne lokalplan.
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Fingerplan 2017

Stevns Kommune er omfattet af Fingerplan 2017 - det gvrige hovedstadsomrade. Der kan i det
gvrige hovedstadsomrade udlaegges ny byzone og udbygges med nye boliger, nar udbygningen
har lokal karakter, og fglger reekkefglgeplanlaegningen i den enkelte kommune, jf. Fingerplan
2017 § 21.

Der udlaegges med naervaerende lokalplan ikke nye arealer til byzone. Det vurderes derfor, at
denne plan er i overensstemmelse med Fingerplan 2017.
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Forholdet til anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end
Planloven.

Trafikregulering
Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan
have veesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Omrade beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3
Der forefindes ingen beskyttede naturtyper i eller i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet
ligesom omradet ikke er omfattet af beskyttelseslinjer i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Museumsloven

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder skal arbejdet standses i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum Sydgstdanmark,

jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Museum Sydgstdanmark om at tage stilling til hvorvidt arbejdet
vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med
en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,
mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Strandbeskyttelseslinje

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Strandbeskyttelseslinjen.

Terreenaendring pa kysten
Terraenaendringer mv. pa strandbredder og andre kyststrakninger kreever tilladelse fra
Kystdirektoratet, jf. § 16 stk. 2 i lovbekendtggrelse nr. 78 af 19. januar 2017 om kystbeskyttelse.

Jordforurening

Lokalplanomradet er omfattet af omrade klassificering. | 2008 blev begrebet omradeklassificering
indfgrt i Jordforureningsloven. Omradeklassificering omfatter de omrader, hvor jorden kan veere
lettere forurenet. Som udgangspunkt er al jord indenfor byzone klassificeret som muligt lettere
forurenet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal
arbejdet standses og Stevns Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal
fastseettes vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21
og Jordforureningslovens § 71.

| praksis betyder omradeklassificering, at grundejeren har pligt til at unders@ge jorden, inden den
kares bort fra en omradeklassificerede ejendom og at jordflytning skal anmeldes til kommunen.
Formalet med dette er at sikre, at lettere forurenet jord ikke bliver spredt til ikke forurenede
arealer.

Desuden er havnearealerne kortlagt forurenet pa vidensniveau 1. At en grund er kortlagt pa
vidensniveau 1 betyder at grunden maske er forurenet. Jordflytning indenfor arealer kortlagt pa
vidensniveau 1 skal anmeldes til Stevns Kommune forud for igangsaetning af arbejdet. Der
henvises til Miljgbeskyttelseslovens og Jordforureningsloven.

Grundvandsbeskyttelse
Omradet er beliggende uden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsoplande til almene vandveerker.

Side 17 Lokalplan 192 - Raedvig Lystbadehavn



Forslag

Staj

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj skal overholdes.
Virksomhedsstgj:

Eksisterende boliger og planlagte boliger og anden stgjfglsom anvendelse kan bevirke, at de
naermestliggende virksomheder kan blive palagt at overholde skaerpede krav om
stajbegreensning. Dette geelder for virksomheder, der er placeret pa fiskerihavnen. Der gives dog
med lokalplanen ikke mulighed for at etablere stgjfalsom anvendelse udover den der er
mulighed for i dag, og dermed er det ikke denne lokalplan, der afstedkommer skaerpede stajkrav.

EF-Habitatdirektivet

Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrader
Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstrackkelige oplysninger til at
afgere, om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Lokalplanomradet greenser mod gst direkte op til Natura2000 omradet — "Stevns Rev”.

Natura 2000-omradet har et areal pa 4.640 ha og har en afgraensning langs kysten fra Rgdvig til
syd for Strgby Egede. Af omradet, er 2350 ha vurderet til at vaere rev og 590 ha sandbanker.
Den resterende del af Natura 2000 omradet er ikke udlagt som en prioriteret naturtype.

Den del af planomradet som st@der op til Stevns Rev udggres af et parkeringsareal 'Christiansg’
omgivet af en stenmole.

Sammenholdt med eksisterende planlaegning giver lokalplanen mulighed for etablering af
flytbare enheder til servering af mad og drikke pa havnearealerne samt for aendring af
anvendelsen pa to allerede bebyggede ejendomme.

Det vurderes ikke, at de begraensede ggede muligheder, som lokalplanen medfgrer, vil pavirke
Natura 2000 omradet, der primeert bestar af rev og sandbanker.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en
reekke dyr og planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar
af habitatdirektivets bilag IV.

Planomradet ligger indenfor udbredelsesomradet for en raekke arter - opfart pa Habitatdirektivets
bilag IV — herunder flere flagermusarter, markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet frg og
springfrg.

Der er intet umiddelbart kendskab til, at der indenfor lokalplanomradet forefindes bilag 1V-arter.
Lokalplanomradet bestar af havnearealer, 2 bebyggede ejendomme med sma tilhgrende
havearealer samt en parkeringsplads. Det vurderes derfor, at der ikke vil ske en vaesentlig
pavirkning af bilag IV-arterne.

Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan
Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen
af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan
folgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det
tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.
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e | okalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der anskes
gennemfart.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere
meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat
akter er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation
skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for eksempel
ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen méa ikke omfatte et sterre
areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og
kan foresta virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse,
at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som
vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som
forfelges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed méa saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de involverede.

VVM

| "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" er det pa
Bilag 1 og 2 defineret, hvilke konkrete projekter og anlaeg, som skal vurderes for, om de kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for anlaegsprojekter,
som forventes at kunne pavirke miljget vaesentligt. Rapporten skal i hgring og godkendes, inden
bygherren kan fa tilladelse til at ga i gang med projektet.

P& nuveaerende tidspunkt omfatter lokalplanen ikke et projekt eller anlaeg pa Bilag 1 eller 2 i
ovenneavnte lov. Derfor er der ikke udarbejdet en screening eller en miljgkonsekvensrapport. Nar
det endelige bygge- eller anlaegsprojektet er kendt, kan det dog vise sig at udlgse en screening
for en vurdering af om projektet har en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og VVM (jf. LBK) skal kommunen
gennemfgre en miljgvurdering, hvis en given plan ma antages at fa veesentlig indflydelse pa
miljget. Som hovedregel er planer, der fastlsegger rammer for stgrre fremtidige anleegsprojekter,
omfattet af krav om miljgvurdering. | forbindelse med det indledende arbejde med lokalplanen
blev der foretaget en screening af planens forventede miljgpavirkninger i forhold til
omgivelserne. Screeningen viste, at de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder som
lokalplanen abner mulighed for, ikke vil medfgre vaesentlige miljgpavirkninger af omradet. Pa
denne baggrund er der ikke foretaget en egentlig miljgvurdering af lokalplanen.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret 17 servitutter tinglyst pa matr. nr. 22e, 22ee, 22f,
22ff, 22fg, 22gd, 22kr, 22mt, 22mu, 22mea, 22kr og 63b LI. Heddinge By, LI. Heddinge. Heraf
vedrgrer 6 af servitutterne forhold, som kan have betydning for lokalplanens realisering.

Matr.nr. 22ff og 22fg LI. Heddinge By, LI. Heddinge m.fl.

Tinglyst: 03.02.1920

Titel: Dok om feerdselsret mv, hegn, hegnsmur my, forsynings-aflgbsledninger mv
Indhold: Privatretlig tilstands- og radighedsservitut, krav om hegning af ejendom, vedrgrer
spildevand, forbud mod virksomheder der kan genere havnens drift mv. Forbud mod
konkurrerende virksomhed til Radvig Kro, herfra dog undtaget pensionat.
Pataleberettiget: -

Servitutten har betydning for lokalplanen. Den del af servitutten der vedrgrer forbud mod
konkurrerende virksomhed til Redvig Kro aflyses med lokalplanen.

Matr.nr. 22gd LI. Heddinge By, LI. Heddinge m.fl.

Tinglyst: 08.04.1929

Titel: Dok om hegn, hegnsmur, vej mv

Indhold: Privatretlig tilstands- og radighedsservitut vedr. opretholdelse af vej og uhindret adgang,
ret til benyttelse af kloak mv. samt forbud mod konkurrerende virksomhed til Redvig Kro, herfra
dog undtaget pensionat.

Pataleberettiget: -

Servitutten har betydning for lokalplanen. Den del af servitutten der vedrgrer forbud mod
konkurrerende virksomhed til Redvig Kro aflyses med lokalplanen.

Matr.nr. 22ee, 22mo og 22kr LI. Heddinge By, LI. Heddinge m.fl.

Tinglyst: 02.07.1979

Titel: Dok om byggelinier mv

Indhold: Vejbyggelinje pa hhv. 20 og 15 meter af vejens karebanemidte. Vedrarer Jstersgve;j,
byggelinje muligvis beliggende indenfor lokalplanomradet.

Pataleberettiget: Stevns Kommune

Servitutten skal respekteres

Matr.nr. 22e, 22ee,22f, 22gd, 22mt, 22mu 22mg, 22kr LI. Heddinge By, LI. Heddinge m.fl.
Tinglyst: 27.09.1979

Titel: Dok om salg af is mv

Indhold: Privatretlig tilstandsservitut om eneret til salg af is og tilberedt mad pa Redvig Havns
ejendom.

Pataleberettiget: De til enhver tid veerende ejere af den nu overdragne parcel. (Matr. nr. 63b, LI.
Heddinge By, LI. Heddinge)

Servitutten er i strid med lokalplanens formal og aflyses med lokalplanen.

Matr.nr. 63b, LI. Heddinge By, LI. Heddinge

Tinglyst: 07.01.1998

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Indhold: Privatretlig tilstandsservitut om at der ikke pa ejendommen matr. nr. 63b LI. Heddinge
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by, LI. Heddinge ma opfagres ejendomme, hvis tagrygning er hgjere end 4 m over jorden.
Pataleberettiget: De til enhver tid vaerende ejere af matr. nr. 22ff LI. Heddinge by, LI. Heddinge.

Servitutten skal respekteres
Matr.nr. 22mt, LI. Heddinge By, LI. Heddinge

Tinglyst: 28.07.2003

Titel: Dok om oversigt mv Ej til hinder for prioritering.

Indhold: Servitut om udsigt til fordel for matr. nr. 22gd LI. Heddinge by, LI. Heddinge, beliggende
Lodsvej 20, 4673 Radvig.

Pataleberettiget: De til enhver tid veerende ejere af matr. nr. 22gd LI. Heddinge by, LI. Heddinge.

Servitutten skal respekteres

Stevns Kommune ggr opmeerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten og pa eventuelle kortbilag.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne
for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til
Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i
kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal
§1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

e at styrke Rgdvig Lystbadehavn som en attraktiv turistdestination.

e at give mulighed for afholdelse af kulturelle og/eller fritidsarrangementer pa havnen
herunder opstilling af flytbare enheder med mulighed for salg af mad og drikke.
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2. Omrade- og zonestatus
§2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort og omfatter matr. nr. 63b, 22e,
22ee, 22f, 22ff, 22fg, 22gd, 22kr, 22mt, 22mu og del af 22mg alle LI. Heddinge By, LI.
Heddinge, vejarealerne litra al, ak og del af litra y alle LI. Heddinge By, LI. Heddinge samt
del af umatrikuleret havnemassin og moleareal samt alle parceller eller delnumre, der efter
lokalplanens vedtagelse udstykkes fra de neevnte ejendomme.

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme,
ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgraensning.

§2.2 Zoneforhold

Omréadet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B og C, som vist pa Kortbilag 2.
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3. Arealanvendelse
§3.1 Anvendelse, delomrade A og B

Delomradernes hovedanvendelse er rekreative formal og lystbadehavn

Inden for delomradet ma der veere fglgende, safremt det er foreneligt med

hovedanvendelsen:

e Mindre butikker og butikslignende formal i tilknytning til turisme, lystbadehavnen eller
fritidsformal, herunder havnekontor og ikke permanente boder

e Restauranter o. lign. herunder salg af mad- og drikkevarer fra ikke permanente boder,
salgsvogne o.l.

e Service i tilknytning til lystbadehavnen

e Kulturelle formal, arrangementer, events o. lign.

e Ferieformal, herunder ferieboliger

e Fritidsanleeg, herunder anlaeg og byggeri til klubformal

e Tekniske anlaeg, herunder parkeringsanleeg

e Naturomrader

Note til Anvendelse, delomrade A og B
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen

forsyning, og mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

§3.2 Anvendelse, delomrade C

Samme anvendelse som delomrade A og B suppleret med
e Boliger, dog ikke i stueetagen
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Note til Anvendelse, delomrade C
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

§3.3 Anvendelse, delomrade D

Samme anvendelse som delomrade A og B suppleret med
e Boliger

Note til Anvendelse, delomrade D
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

§3.4 Butiksstgrrelser

Det samlede bruttoetageareal til butikker inden for lokalplanomradet er fastsat til maks.
1000 m2.

Den enkelte butik ma ikke have et bruttoetageareal st@rre end:
e Dagligvarebutikker: 250 m?
e Udvalgsvarebutikker 250 m?

Note til Butiksstarrelser
Til den enkelte butik kan der hertil tillzegges et areal pa op til 50 m? til personalefaciliteter.
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4. Udstykning
§4 .1 Udstykning, delomrade A, B og C

Ingen bestemmelser.

Note til Udstykning, delomrade A, B og C
Der fastseettes ikke bestemmelser om udstykning, dvs. at det er udstykningslovens
bestemmelser der er geeldende.

§4.2 Udstykning, delomrade D

Indenfor delomrade D ma der ikke ske yderligere udstykning.

Side 27 Lokalplan 192 - Raedvig Lystbadehavn



Forslag

5. Bebyggelsens omfang og placering
§5.1 Delomrade A

5.1.1 Der ma kun opfares varig bebyggelse indenfor de byggefelter, der er angivet pa
kortbilag 2.

5.1.2 Bebyggelse indenfor byggefelt A1 ma maks. opfares i 2 etager og med en maks.
hgjde pa 7,5 m.

5.1.3 Bebyggelse indenfor byggefelt A2 ma maks. opfgres i 1 etage og med en maks.
hgjde pa 5,5 m.

Note til Delomrade A
Der er ikke fastsat bestemmelser om bebyggelsens omfang, da de forholdsvis sma

byggefelter, samt begraensninger i etageantal i sig selv, vil veere en begraensning pa
bebyggelsens omfang.

§5.2 Delomrade B

5.2.1 Der ma kun opfares varig bebyggelse indenfor de byggefelter, der er angivet pa
kortbilag 2.

5.2.2 Bebyggelse indenfor byggefelterne B1 ma maks. opferes i 2 etager og med en maks.
hgjde pa 7,5 m.

Note til Delomrade B
Der er ikke fastsat bestemmelser om bebyggelsens omfang, da de forholdsvis sma

byggefelter, samt begreensninger i etageantal i sig selv, vil vaere en begraensning pa
bebyggelsens omfang.

§5.3 Delomrade C

5.3.1 Eksisterende bygning indenfor delomrade C ma ikke nedrives uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

5.3.2 Ny bebyggelse ma ikke etableres naermere end 3 m fra vejskel mod Lodsve;.
5.3.3 Bebyggelsesprocenten méa ikke overstige 60.

5.3.4 Bebyggelse ma maks. opferes i 3 etager plus udnyttelig tagetage.

§5.4 Delomrade D

5.4.1 Ny bebyggelse ma ikke etableres naermere end 3 m fra vejskel mod Lodsve;.
5.4.2 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.

5.4.3 Bebyggelse ma maks. veere i én etage og udnyttelig tagetage.
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6. Bebyggelsens udseende
§6.1 Delomrade A

§ 6.1.1 Bebyggelsen skal opfgres som gavlhuse orienteret mod lystbadehavnen.

§ 6.1.2 Ydervaegge skal fremstd murede og overfladebehandlede med puds, vandskuring
eller filtning, der kan males. Derudover kan facader beklaedes med lodret eller vandret tree,
som ru braedder (et pa to eller pa klink) eller profilbreedder, der males.

§ 6.1.3 Facader skal fremsta i farverne red, markebrun og sort eller en blanding af disse.
Vinduer skal males i lyse farver, dog kan porte og udvendige dere gives afvigende farver.

§ 6.1.4 Ved mindre tilbygninger til eksisterende bebyggelse kan andre farver benyttes.
§ 6.1.5 Ny bebyggelse skal opfares med saddeltage med en taghzeldning pa min. 25°.

§ 6.1.6 Tage skal fremsté i sort eller rgd farve. Der mé ikke anvendes blanke og
reflekterende tagmaterialer, dog undtaget glas, herunder glas til indgangspartier og
lignende. Ved mindre tilbygninger til eksisterende bebyggelse kan andre farvevalg tillades.

§6.2 Delomrade B

§ 6.2.1 Ydervaegge skal fremstd murede og overfladebehandlede med puds, vandskuring
eller filtning, der kan males. Derudover kan facader beklaedes med lodret eller vandret tree,
som ru braedder (et pa to eller pa klink) eller profilbreedder, der males.

§ 6.2.2 Facader skal fremsta i farverne re@d, markebrun og sort eller en blanding af disse.
Vinduer skal males i lyse farver, dog kan porte og udvendige dere gives afvigende farver.

§ 6.2.3 Ved mindre tilbygninger til eksisterende bebyggelse kan andre farver benyttes.
§ 6.2.4 Ny bebyggelse skal opferes med saddeltage med en taghzeldning pa min. 25°.

§ 6.2.5 Tage skal fremsté i sort eller rgd farve. Der mé ikke anvendes blanke og
reflekterende tagmaterialer, dog undtaget glas, herunder glas til indgangspartier og
lignende. Ved mindre tilbygninger til eksisterende bebyggelse kan andre farvevalg tillades.

§6.3 Delomrade C

§ 6.3.1 Ydervaegge skal fremsta med gul eller hvid pudset eller vandskuret mur eller
kridtsten.

§ 6.3.2 Ny bebyggelse skal opfares med symmetriske saddeltage (uden valm) med en
taghaeldning mellem 40° og 45°.

§ 6.3.3 Tage skal fremsta i rade eller brune tagsten. Der ma ikke anvendes blanke og
reflekterende tagmaterialer, dog undtaget glas.

§6.4 Delomrade D

§ 6.4.1 Ny bebyggelse skal opfares med symmetriske saddeltage (uden valm) med en
taghaeldning mellem 40° og 45°.

§6.5 Skiltning
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Falgende geelder for delomrade A og B
§ 6.5.1 Skiltning pa kun udferes som facadeskilte.

§ 6.5.2 Facadeskiltning skal placeres umiddelbart over stueetagens vinduer og dere eller
pa ruder. Skiltningen ma ikke veere sammenhaengende over hele facaden. Skilte skal
udfgres malede eller som lgse bogstaver pa facaden.

§ 6.5.3 Der ma ikke opseettes lysskilte.

§ 6.5.4 Skilte og reklamering ma ikke have en hgjde der overstiger 0,3 m og et samlet
omfang pa max. 1,0 m? pr. (pabegyndt) 20 m facadelaengde mod vej. Skiltningen skal fglge
opdelingen af vinduer, dgre og porte og ma ikke helt eller delvist skjule vindskeder,
indfatninger og lignende bygningsdele. Placering af skilte for forskellige virksomheder pa en
og samme facade skal samordnes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Fritstaende
skiltning, henvisningsskilte, flagsteenger, navne eller reklameflag, anden udsmykning,
udeservering, vareudstilling og lignende, periodisk savel som permanent, kreever
Kommunalbestyrelsens tilladelse.
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7. Ubebyggede arealer
§7.1 Belysning

Belysning skal begraenses til omraderne omkring veje, stier og byggefelter. Pa
feerdselsarealerne pa havnen ma kun etableres belysning ved punkter, der er vigtige for
feerdslens orientering, f.eks. hvor badebroer sluttes til land, hvor de kneekker, hvor de ender
osV.

Belysningskilder skal veere afskeermede, saledes at lyspunkter ikke kan ses uden for de
omrader, der gnskes belyst.

§7.2 Generelt

Ubebyggede arealer skal ved befaestelse, beplantning og lignende gives et ordentligt
udseende.
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8. Veje, stier og parkering
§8.1 Parkering

Der skal etableres parkeringspladser svarende til:
e 1 pr. 100 m? boligareal
e 1 pr. 50 m? erhvervsareal

e 1pr. 25 m? butiksareal

Note til Parkering

Hvis det ikke er muligt at etablere det nadvendige antal pladser pa egen grund, kan der
opnas dispensation, under forudsaetning af, at der tinglyses brugsret pa det tilsvarende
antal parkeringspladser pa anden ejendom.

§8.2 Veje og stier
Eksisterende veje og stier skal opretholdes med deres nuvaerende udleeg, séledes som de
fremgar af matrikelkortet, kortbilag 1.

Note til Veje og stier
Jf. Planlovens §15, stk. 9 skal lokalplaner, der fastlaegges for havneomrader, indeholder

bestemmelser der sikrer offentlighedens adgang til vandet. Dette sikres i lokalplanen med
ovenstaende bestemmelse.
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9. Tekniske anlaeg
§9.1 Kloakering

Lokalplanomradet skal kloakeres iht. kommunens spildevandsplan.

Note til Kloakering
Spildevandsplanen giver en samlet oversigt over den nuveerende og planlagte

spildevandshandtering i Stevns Kommune.

I nogle omrader (feelleskloak) afledes husspildevand sammen med tag- og overfladevand i
en ledning til renseanlaegget. Disse omrader vil Igbende blive omlagt fra et-strenget
(feelleskloak) til to-strenget (separatkloak).

Fra separatkloakerede omrader afledes husspildevand til renseanlaeg, mens tag- og
overfladevand afledes til vandlgb, sg@ eller fjord.

§9.2 Affald

Ved projektering af ny bebyggelse skal der indtaenkes affaldslgsninger. Den enkelte lasning
skal tilpasses bebyggelsen med plads til opbevaring og transport, men kan udformes pa
forskellige mader.

Note til Affald

Kgreveje og vendepladser, samt transportveje mellem afhentningssted og renovationsbiler,
skal indrettes efter gaeldende regulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og
renovationsbilerne ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

Regulativerne samt yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk.

§9.3 Antenner, paraboler o.l.
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige
veje og stier.

§9.4 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfagres under terraen.

§9.5 Energianleeg

Solenergianlaeg (fx. solfangere og solceller) kan opseettes safremt det sker under
hensyntagen til bygningens arkitektur. Eventuelle anleeg skal opseettes pa eller integreres i
tagflader eller facader og ma ikke medfgre blaendingsgener.
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10. Milje

Ingen bestemmelser.
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11. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.
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12. Betingelser for ibrugtagning

§12.1 Betingelser, hele omradet
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er etableret parkering iht. pkt. 8.1.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt
§13.1 Ophaevelse af lokalplan

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtgarelse af denne lokalplan ophaeves
felgende lokalplaner for det omrade, der er omfattet af denne lokalplan:
e Lokalplan nr. 51 - Redvig Havn, 1998
e Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 51 - Rgdvig Havn, 2011
e | okalplan nr. 12 - Lokalplan for den centrale del af Radvig, 1980
e Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 12 - Lokalplan for den centrale del af Rgdvig.
Bevaringsbestemmelser, Det Gule Pakhus, 2013
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14. Servitutter
§14.1 Ophaevelse af servitutter

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtgarelse af denne lokalplan ophaeves
felgende servitut/servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 22ff og 22fg LI. Heddinge By, LI. Heddinge m.fl.

Tinglyst: 03.02.1920

Titel: Dok om feerdselsret mv, hegn, hegnsmur mv, forsynings-aflgbsledninger mv
Indhold: Privatretlig tilstands- og radighedsservitut, krav om hegning af ejendom, vedrgrer
saildevand, forbod mod virksomheder der kan generer havnens drift mv. Forbud mod
konkurrerende virksomhed til Radvig Kro, herfra dog undtaget pensionat.
Pataleberettiget: -

Den del af servitutten der vedrgrer forbud mod konkurrerende virksomhed til Redvig
Kro aflyses indenfor lokalplanens omrade.

Matr.nr. 22gd LI. Heddinge By, LI. Heddinge m.fl.

Tinglyst: 08.04.1929

Titel: Dok om hegn, hegnsmur, vej mv

Indhold: Privatretlig tilstands- og radighedsservitut vedr. opretholdelse af vej og uhindret
adgang, ret til benyttelse af kloak mv. samt forbud mod konkurrerende virksomhed til
Radvig Kro, herfra dog undtaget pensionat.

Pataleberettiget: -

Den del af servitutten der vedrgrer forbud mod konkurrerende virksomhed til Redvig
Kro aflyses indenfor lokalplanens omrade.

Matr.nr. 22ee, 22f (hovedejendom), 22f (ejerlejlighed 1), 22f (ejerlejlighed 2), 22mt,
22mu, 22ee, 22kr, 22gd og 22mg LI. Heddinge By, LI. Heddinge m.fl.

Tinglyst (dato og lgbenummer): 27.09.1979-14608-27

Titel: Dok om salg af is mv

Pataleberettiget: De til enhver tid vaerende ejere af den nu overdragne parcel. (Matr. nr.
63b, LI. Heddinge By, LI. Heddinge)

Servitutten aflyses i sin helhed indenfor lokalplanens omrade.

Note til Ophaevelse af servitutter
Aflysningen medfarer at servitut om salg af is mv aflyses pa alle matrikler, med undtagelse
af den del af matr. 22mg som ikke er omfattet af lokalplanen.
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15. Retsvirkninger
Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den endeligt godkendte lokalplan er
offentligt bekendtgjort, gaelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke m& bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at
pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggarelsen af
lokalplanforslaget.

§15.1 Endelig godkendelse og bekendtgarelse
Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, méa ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planen.

Kommunalbestyrelsen kan forbyde, at en bebyggelse nedrives, samt at der foretages stgrre
byggearbejder. Safremt kommunalbestyrelsen udsteder et sadan forbud, kan ejer forlange,
at kommunen overtager eiendommen mod erstatning. Dog kun hvis ejendommens
udnyttelse veesentligt forringes af forbuddet, set i forhold til en lignende ejendom uden
naevnte nedrivningsforbud/byggeforbud.

§15.2 Eksisterende lovlige forhold

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som
hidtil.

§15.3 Handlepligt

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaag mv., som er indeholdt i planen, skal
etableres.

§15.4 Dispensationer
Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Mere
omfattende afvigelser kan kun foretages ved at udarbejde en ny lokalplan.

Kommunen har pligt til at dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning, nar en bygning opfgres som lavenergibyggeri.

§15.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, for dispensationen kan gives.

§15.6 Ny lokalplan

Nyt byggeri, anleeg og sendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.
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§15.7 Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages ekspropriation af privat ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesentlig betydning for
virkeliggerelse af en lokalplan.

§15.8 Overtagelsespligt

Hvis en ejendom, der er udlagt til offentlige formal eller omfattet af bestemmelser om
bevaring af bebyggelse, indebeerer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen pa en gkonomisk
rimelig made, kan ejeren under visse omsteendigheder kraeve, at kommunen overtager den.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understettes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgraensning og disponering af omradet.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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